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By the way, nous sommes 3 entrepreneurs qui avons souhaité mettre en commun notre
expérience professionnelle dans le secteur immobilier ainsi que nos bonnes valeurs au bénéfice
de nos clients.

C’est au 433 de 'Avenue Louise a Bruxelles dans une ancienne galerie d’art que l'aventure a
débuté en y installant notre premiére agence immobiliere.

Louverture de notre 2eme agence immobiliére a Waterloo nous a permis d’étendre notre zone
d’activité qui couvre aujourd’hui Bruxelles, le Brabant Wallon et le Brabant Flamand.

SrcnNe

Ariane Project est une entreprise de software qui développe des solutions pour le secteur de
Uimmobilier. Ariane Project concentre sa recherche sur des outils innovants centralisant l'infor-
mation et permettant de multiplier la valeur ajoutée de 'agent immobilier.

ON PARLE DE NOUS ...

BY THE WAY
'agence de tous les possibles

By the Way ? C’est 'histoire de trois entrepreneurs qui décident de
mettre en commun leurs expériences professionnelles et leurs bonnes
valeurs au service de leurs clients.

PAR LAURENCE DE LOOZ-CORSWAREM

Laurent Louis - Maité Coolsaet - Mickaél Kram

C’est en septembre 2020, au 433 de l'avenue Louise a
Bruxelles, dans une ancienne galerie d’art, que l'aven-
ture commence. Ils y installent leur premiére agence
immobiliere. Forts de leur union et de leur expertise,
ils ouvrent rapidement une deuxiéme agence au prin-
temps 2021, qui leur permet d’étendre leur zone d’ac-
tivité aux régions de Bruxelles-Capitale, du Brabant
wallon et du Brabant flamand. Le succés est immédiat.
Dés la premiére année, By the Way s’offre plus de 100
opérations immobiliéres avec une satisfaction client a
la hauteur de leur engagement. Aujourd’hui, l'agence
immobiliere compte 14 collaborateurs et intervient sur
’ensemble du territoire belge via leurs deux agences
locales et leurs partenaires. Son crédo ? La vente et la
location de biens neufs et existants, tant a des inves-
tisseurs qu’a des futurs occupants, dans le respect des
valeurs d’intégrité, de discrétion et d’honnéteté. Raco-
leur de part son nom, By the Way séduit aussi avec son
regard novateur sur le secteur immobilier. Outre les

services innovants et nécessaires a la mise en valeur
des biens, elle offre des compétences complémentaires
trés utiles a ses clients :photographie, architecture, ju-
ridique, énergétique ou encore home staging. Toujours
dans l'optique de combler la satisfaction du client,
lagence tient a coeur de présenter chaque bien de la
meilleure des maniéres. Sa méthode ? Un seul agent dé-
dié a chaque bien avec une connaissance approfondie
de ce dernier. L'agent s’assure aussi personnellement
de suivi de ’'ensemble du processus de vente. Enfin, le
soutien a lart et la culture constitue l'une des valeurs
chéres a By The Way. Ainsi, chaque mois, et afin de pro-
mouvoir le travail de jeunes artistes, elle met en avant
le portrait de 'un d’entre eux. Avis aux amateurs qui
pourront trés prochainement profiter du relancement
des vernissages qui se dérouleront au sein des bureaux
de 'agence-méme. By The Way, c’est le compagnon réve
pour nous assister dans nos futurs projets immobiliers !

ELLE DECORATION - DECEMBRE 2021

AR\ -
a@p» bytheway.be ‘ +322648 0120 ﬂ lo| m Follow us
A\ 14 .
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Péage 1180 Eiges Pitces Salles de bain

LES MESURES FIGURANT SUR LES PLANS SONT LES SURFACES NETTES DE TOUTES LES PIECES, SANS
COMPTER LES MURS (ext. & int.), LES PASSAGES ENTRE LES PIECES ET LES GAINES TECHNIQUES.
LES SURFACES BRUTES REPRENNENT LES MURS INTERIEURS & GAINES ET 50% DES MURS EXTERIEURS.

r 2.48 4 P 3.76 B 4.04 |

V 2eétage - 1.00 o 100 | f— 122 —y— 120 —p— 134 — p— 1.36 —p— 1.20 —y— 1.48 —

Dressing 1
5.06 ™ (246 x 2.04)

204

Chambre 1
1435 m* {396 = 3.78)

2.48

Couloir
644 m* (268 = 2 78)

246

Coulair
436 m? (3,76 = 1.16)

Séjour
40.34 m* (4.29 % 9.94)

9.94

b— 186 —

SD0
4,03 m3 [220%1.83)

¥ 2e étage : 8 pieces
Surface totale brute 2¢: 102 m? -

Surface habitable nette 2%: 88 m?

¥ 3eétage : 5 piéces
Surface totale brute 3% : 55 m?
Surface habitable nette 3%: 46 m?

Bureau
1222 m? (8,01 % 3.32)

|'-—' 1.28 — 1.20 - 1.28 —'J

33z

V Total Duplex : 13 piéces
Surface totale brute: 157 m? *
Surface habitable nette: 134 m?

b 1.56 —sk— 1,20 —sk— 108 —

i 4.04

i 3.76 i
2.48 377 3.80
V 3eétage [ 1! 2 K
.
3 4
~N
Couoir Dressing 2
B.20m* 10,49 i (4.01 % 2 7d)
267Tx244
N e
L 2 48 =
4 =5{5Dii 1.80) Crambre 2

2362 m® (4.02 « 5.94) (=]

od we o

0 1.46 m? -

L 050 %1.62

k- 0.90
2.36 o
-
o 4,02 /

LE BIEN

wile

2EME ETAGE

DRESSING 1 S.D.D
° SURFACE: 5.06M? ) SURFACE: 4.03M?

CHAMBRE 1 BUREAU
SURFACE: 14.35M? _ SURFACE: 12.22M?

SEJOUR
SURFACE: 40.43M?

3EME ETAGE

DRESSING 2 CHAMBRE 2
a SURFACE: 10.49M? e SURFACE: 23.62M>

T——r

S.D.B
o SURFACE: 4.26M?
|

LE BIEN



DRIE LINDEN

gyroobants

a

HELMET

WOLUWE-SAINT-ETIENNE

TERDELT

:__:{_osaphai 2 P . °
o%con ol

TY e~ ‘ | eca

S - )
AILLY 3'? Ay
3 Rogie
b 3
@

5]

Kraainem

ZAVENT

Av. Reine Astrig

KRAAINEM

sy oures ™

PLACE DUMON
: Q“eq;q

Parc de
'p%% PLASKY R51] %; Roodebeek £
s N23 ROODEBEEK KAPELLEVELD
quare N226
nbiorix G 4
< % Woluwe-Saint-Lambert i
% ©
; N‘J > ‘%} NZ26
JRDZEST 1 y 3
Rarc du SAINT-LAMBERT e
'Cinquantenaire ; crat &
| N295 | 4
| : - - *@f
JURDAN 2 o
&
& o S Rarc/des PS.Q&
&g T - ;Sources
S 2] "t A Ry
vy Woluwe-Saint-Pierre (%
2 .  Edmond Parmentiet
Etterbeek ) N
Parcde g Parct_
v Y . armentier
ASae Woluwe WOLUWE-SAINT-PIERRE
N4 .@\‘é
X o
£ a®
[R21] (S8
VOGELZANG
A21
QUARTIER DU
VAL DUCHESSE
JE A:uﬂl":;'lgls‘l' E =
DEGREEF M
'i!% 3 Auderghem N281
?iz_ - E411 Ve
. de Beauliy, ;
SOLBOSCH Yo

WATERMAEL
TRANSVAAL

apRysUaIeg

5‘4
- d'jralie

.7!

LOCALISATION

Chaussée de Louvain 1180, 1200 Woluwe-Saint-Lambert

Situé entre le Media-Markt et le concessionnaire Mercedes, prache de restaurants, d'un
Delhaize Express a 100 m., non loin du Cora et d'autres grandes surfaces telles que Brico, Medi-
Market, Trafic ... etc, de la E40, de plusieurs bus

TRANSPORTS EN COMMUN

o Sint-Lambrechts-Woluwe Tol

Stationdemétro 1min ﬂ 1min

° Meiser
Station de métro 8min
o Lekaerts

Station de métro 7 min
° Vandervelde

Station de métro 9 min

COMMERCES

Carrefour express LUKOIL

m 3 min 8 min

o Shop & Go Chau. de Louvain
m 1min 3 min

cora Woluwe

m 4 min 15 min

Colruyt Evere

@ 5min 15 min

° Medi-Market Evere
3 min B 9 min

R90

o
&

( 6 Boucherie Sabrine
=3 3min 12 min

@ ’  Boucherie Paduwa BenLefkih
m 4 min 15 min

L Esma Nuré

m 3min 12 min

I Z  Pain Patisserie
mlﬂ“l E) 4min f§ 15min

RESTAURANTS
Restaurant de L' Opera Ristorante Twins
mlmin lrnin mlmin Imin
Brasserie du Tennis Le Bistro de la Woluwe
@ 3min 10 min m 10 min

AXES ROUTIERS

o: o:
m 3min m 5min

AUTRES
Parc Nelson Mandela L Centre Médical Ciceron
mFxmin mimin 9 min
Patinoire Poseidon Schaatsbaan L Ecole Aubier
12 min ﬂ 4 min 15 min

5 | EPHEC Bruxelles - Campus Woluwe ” Ecole Aurore (mater. et prim)
m 8 min ﬂ 5 min
> Ecole Sainte Jeanne de Chantal ﬁ Ecole la Charmille

ﬂ &min ﬂ 6min

ﬁ Ecole Du Divin Sauveur
@ 11 min

°  Ecole Fondamentale Singelijn

m 7 min

15
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RECHERCHE CADASTRALE
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AUDIT TECHNIQUE - CERTIFICATS

Trés économe

logement neufFindicateurs spécifiques

E 211-275 des longements en région de bruxelles-capitale

G >345

Trés énergivore

La consommation théorique totale d’énergie primaire de ce logement est de .............. 18.173 kWh/An

Consommation spécifique d’énergie primaire: ..........ccceeverererererrnrnns 126 kWh/m?2.An

PROCES VERBAL D’EXAMEN DE CONFORMITE ET/OU DE VISITE DE CONTROLE D’UNE INSTALLATION
ELECTRIQUE BASSE TENSION

La nouvelle installation Conforme

Agent visiteur Date Visite de controle

18 AUDIT TECHNIQUE

SYNTHESE DES ASSEMBLEES GENERALES

- Ordre du jour :
1) Approbation des comptes : novembre 2022 — novembre 2023,
2) Transmission des données bancaires au nouveau propriétaire de I'appartement situé au
deuxiéme étage (M.H.),
3) Discussion sur la situation du toit,
4) Proposition de changement d’assurance,
5) Liste de prestataires de service,
6) Discussion sur I’humidité,
7) Décharge du syndic.
-Point 1: @ M.H., versement mensuel d’'un montant de 78,60 Euros sur le compte de la
copropriété a partir du 1/09/2023,
-Point 3 : a la suite des problémes concernant le toit, J-C.C. a contacté le couvreur
d’Investimax ; I'objectif est de voir s'il est possible de faire intervenir la garantie décennale et/ou
'assurance. Il faudra impérativement introduire un dossier a I'assurance concernant le toit.
-Point 4 : M.H. se chargera du transfert de I'assurance d’habitation Cocoon de la copro a partir
2025,
-Point 5 : Il a été convenu d’établir au plus t6t une liste de prestataires, électricien, couvreur,
plombier, chauffagiste ; J-C.C a proposé de faire un appel d’offres pour pouvoir choisir le
« moins disant... »,
-Point 6 : A la suite du passage de I'expert humidité, le taux d’humidité relevé était & un niveau
normal, néanmoins un systéme d’aération/ventilation supplémentaire a été installé dans le
sous-sol de I'appartement du r-d-ch.
-Point 7 : Un nouveau syndic sera mis en place a partir de 'année prochaine.

= Ordre du jour:

1. Approbation des comptes : novembre 2023 — juin 2024

2. Démission du syndic de F.L.

3. Nomination du nouveau syndic M.H.

4. Transmission du nouveau numéro de compte bancaire : BE83 7507 1098 6015
- Versement mensuel d’'un montant de 78,60€ pour M.H. (quotités : 262 / 1.000 éme),
- Versement mensuel d’'un montant de 108,60€ pour L.V./ A.H. (quotités : 362 / 1.000 éme),
- Versement mensuel d’'un montant de 112,80€ pour J-C. C. (quotités : 376 / 1.000 me),

5. Discussion de la situation du toit. La coprop est d’accord de faire appel a André pour la

remise en place des velux de I'appartement de J-C. C.(*)

6. Suite a I' A.G. précédente, Mel. H. se charge de transférer le contrat d’assurance incendie
de la copro auprés du courtier Felis & Associés

(*) Le toit : les fenétres de toit Velux ont toutes été inspectées, réparées ou remises en état et le
toit inspecté. Plus de problémes a signaler a ce sujet ni de gros travaux a prévoir dans la copro.

AUDIT TECHNIQUE

19
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SYNTHESE DECOMPTES & CHARGES

Décomptes crédit - débit des fonds de roulement et de réserve

Situation du compte de la copropriété au 04-10-2024 : + 3.768,48 €

Synthése des provisions de charges communes 2022 — 2023 - 2024

376 / 1.000émes
(368 + 8 pour la cave)

Quotités du duplex 2°™e g 3°™M étages :

Total : 1.260 € soit 105 € / mois Total : 1.353,60 € soit 112,80 € / mois

Total : 1.354 € soit 112,80 € / mois 110,20 €

Une des trois propriétaires fait office de syndic a titre gratuit, les A.G. se font en
général en 1 heure et il N’y a pas de décompte puisque les provisions de charges
suffisent a alimenter les fonds de roulement et de réserve.

Total des charges communes pour 'ensemble de la copro (3 unités) : 300 € / mois.

70% (+/-) est prévu pour le fonds de roulement qui permet de régler I'électricité des
communs (27,68 €), 'assurance de la copropriété, I'eau et I'entretien des parties
communes et les 30% restants (+/-) sont prévus pour le fonds de réserve pour les petits
travaux. Si a I'avenir, des travaux étaient a prévoir, un appel de fonds sera nécessaire.

L’adoucisseur d’eau, I’électricité privée, I’eau et le chauffage sont individuels.

Colt mensuel actuel pour la facture de gaz & d’électricité du duplex (actuellement
2 personnes) : 120 €.

AUDIT TECHNIQUE

FINANCIER

— DISCLAIMER

Cette section est avant tout exposée a titre indicatif. Au vu de la fluctuation des taux financiers,

agent immobilier ainsi que 'ensemble de ses prestataires ne sont dés lors pas capables d’assurer Uactualisation en
temps réel de tous les parametres et montants. De cette maniére, ni l'lagent immobilier, ni ses prestataires ne peuvent
étre tenus responsables en cas de montants erronés.

Afin de connaitre les taux en temps réel, veuillez contacter votre banquier.

REVENU CADASTRAL 636€ PRECOMPTE IMMOBILIER  592€

REVENU LOCATIF ANNUELLE 18.000€

ESTIMER LE PRIXTOTAL DE VOTRE ACQUISITION

Sans abattement Avec abattement

Prix 429.000 € 429.000 €
Droits d’enregistrement 53.625€ 28.625€
Frais notaire 5.044 € 5.044 €
Montant total de 487.669 € 462.669 €

lacquisition
POUVEZ-VOUS BENEFICIER D’UNE REDUCTION SUR VOS DROITS D’ENREGISTREMENT ?

En Région de Bruxelles-Capitale, un acquéreur peut bénéficier d’un abattement d’un montant de 175.000 euros si la
base imposable du logement ne dépasse pas 500.000 euros. A partir du ler avril 2023, ce dernier montant s’élévera & 600.000
euros et I'abattement sera porté au montant de 200.000 euros.

Méme principe pour les terrains a batir. A partir du ler avril 2023, 'acquéreur pourra bénéficier d’un abattement de 100.000
euros, contre 87.500 euros actuellement. La base imposable maximale permettant de bénéficier de 'abattement s’élevera
quant a elle au montant de 300.000 euros a la place de 250.000 euros actuellement.

Lacquéreur pourra également bénéficier d’un abattement supplémentaire s’il procede a des travaux visant a
améliorer la prestation énergétique de limmeuble acquis. Le montant de cet abattement supplémentaire sera fonction du
nombre de classes énergétiques du batiment effectivement améliorées

Pour plus de précisions merci de scanner le QR code

Ou vous pouvez aussi consulter le site :

Pour accéder aux besoins de crédit merci de remplir ce
formulaire apres scanner le code

https://arianeproject.be/contact-form/

FINANCIER
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LES PRIMES RENOVATION"* BRUXELLES

COMMENT INTRODUIRE MA DEMANDE DE PRIME?

Bonne nouvelle! En 2023, le budget alloué aux primes RENOLUTION augmente de 10 millions d’euros. De
quoi encourager les investissements en faveur de I’énergie. Focus sur deux d’entre eux : les toitures et les
pompes a chaleur.

Les toitures, véritables passoires énergétiques a Bruxelles.

Plus de la moitié des émissions de gaz a effet de serre a Bruxelles provient de la consommation
énergétique des batiments. Actuellement, un tiers des batiments n’est pas du tout isolé. Et en matiere
d’isolation, la toiture est prioritaire. Pour encourager davantage cet investissement, la prime « Isolation
thermique de la toiture » est plus élevée. Suppression de l'aide a ’énergie fossile.

En revanche, les primes pour des appareils au gaz sont supprimées dés 2023. Linstallation d’appareils
produisant de la chaleur ou de 'eau chaude a partir de sources d’énergie fossile ne sera plus soutenue.
Le but: stimuler la croissance des appareils moins énergivores.

Pompes a chaleur, un choix performant. La suppression des primes pour les appareils a énergie fossile
est compensée par le soutien a l'installation de pompes a chaleur. La prime pour une pompe a chaleur
air-eau augmente fortement par logement, tout comme linstallation de pompes a chaleur sol-eau et
eau-eau. Les pompes a chaleur hybrides, qui integrent au sein d’un méme appareil une unité « air-eau »
et une chaudiere au gaz a condensation, peuvent également bénéficier de cette prime.

Tous ces changements sont d’application a partir du ler janvier 2023. Découvrez tous les détails des
primes RENOLUTION 2023.

COMMENT CALCULER MA PRIME ?

La Région Bruxelles-Capitale identifie 3 catégories de revenus pour l'octroi des Primes Rénolution :

*C

+  Votrerevenuannuel(revenuimposableglobalement)estsupérieura75.100€*e

(par défaut) +  Vous effectuez des travaux sur un bien résidentiel mais ne souhaitez pas fournir de
documents relatifs a vos revenus.

¢+ Vouseffectuezdestravauxsurunbiennonrésidentiel (bureau,commerce,...).

¢+ Votrerevenuannuel (revenuimposable globalement) se situe entre 37.600€ et 75.100 €*.

Votrerevenuannuel (revenuimposable globalement) esten dessous de 37.600€*.
Vous bénéficiez du Revenu d'Intégration Sociale (RIS) du CPAS.
Vous étes bénéficiaire d'intervention majorée (BIM).
Vous avez le statutde client protégé de la Région de Bruxelles-Capitale.
Vous avez conclu un contrat de location avec une Agence Immobiliére Sociale (AIS), en tant
| que bailleur ou locataire.
¢+ Vous mettez en location votre bien et :
= Vousréalisezdestravauxdansuneunitéd’habitationmiseenlocationa100%;
= Cestravaux correspondent au moins a I'une des 3 premiéres recommandations du
certificat PEB de |'unité, émis avant travaux ;
= Vous avez un bail de location enregistré d’une durée d’au moins 3 ans.

es plafonds sont majorés de 5.000 € si tous les membres du ménage ont moins de 35 ans, majorés de 5.000 € par personne fiscalement a charge men-

tionnée sur votre Avertissement Extrait de Role « Impot des personnes physiques et taxes additionnelles » (la fiche des impdts), et majorés de 15.000 € si le
ménage est constitué d’au moins deux personnes majeures ou d’une personne isolée avec au moins une personne a charge.

La somme de toutes ces majorations est plafonnée a 15.000 €. Dans |'Avertissement Extrait de Role, vous retrouverez votre revenu annuel sous le poste «
revenus imposables globalement ».

1| esinformationsdoiventencoreétreadoptéesdéfinitivementparle Gouvernementbruxelloisetrestentsujettesamodificationsmineures.

PRIMES HABITATION

LES PRIMES RENOVATIONS A BRUXELLES

Dans tous les cas, le montant de la prime sera plafonné a 70% du montant total des factures.

Dans ce tableau sont reprises les primes concernant les batiments résidentiels. Il existe des primes concernant uniquement les
logements collectifs quine sont pas reprises ci-dessous (dans les sections aménagementintérieurs et chauffage).

Objet de la prime Nature des travaux

A : Services et études

AM Audit énergétique Lér'eahsatmnd unauditenergetiquedel’entieretéd’un
batiment.

La réalisation d’une étude acoustique par un bureau

d’étude et concernant des travaux liés aux Primes Isolation

= Bt celEti e acoustiquedesmurs (F6)etlsolationacoustiquedeplan-
cher (H2).
A3 Etude matériaux de Laréalisation d’une étude de conception (TOTEM) pour un
construction batiment (ou unité de logement).
Lesuiviparunarchitecte (mission Architecte
A4 Suivi architecte et compléte), ou un ingénieur Ingénieur en
ingénieur enstabilité, ouunexpert chargé stabilité

d’une étude facade. Etude facade

A5 Certificat PEB Les ménages a faibles revenus appartenant a la catégorie

Illl. Seuls les propriétaires occupants peuvent bénéficier
de la prime.

B : Installation de chantier

La pose d’un échafaudage, d’une bache ou de tout autre
élément de protection nécessaire a laréalisation des
travaux correspondant a la catégorie Toiture (E) et Facades
(F), al’exceptiondelaprimelsolationacoustique des
murs.

Protection et

Bl échafaudage

C : Gros ceuvre et gestion de l’eau

Lestravauxrelatifsalaconstruction, le remplacement ou
lerenforcement des structures portantes, les travaux de
maconnerie (jointoiement, ouverture et fermeture de baies
dans les murs porteurs, dalles en béton).

Leremplacementetlechemisage des Egouts
conduites d’égoutte- ment, des

colonnes de chutes, deschambresde Chambre visite
visiteycom- prislescouverclesetles
ava- loirs, le placement de chambre
de déconnexion.

Structures

&l portantes

= U Avaloir
Chambre
déconnexion

Laremiseenservice, leremplacementoule placement
Récupération d'eau  d’uneciterned’eaudepluie(min1.0001parlogement),le
de pluie placement d’une pompe avec raccordement, au minimum, a

une chasse de WC.

Lestravaux de perméabilisation du sol parladémolition
Démolition pour  d'annexes (dont la dalle de sol) conduisant a la suppression
perméabiliser le sol  de surfacesimperméables, la création de noues, bassins en

eau, puits d'infiltration.

C3

C4

Montantdelaprimepar
catégoriederevenus

400€ / maison unifamiliale
3000€ /batiment

2% du montant octroyé

200€ / logement

8 % montant octroyé
2 % montant octroyé

2 % montant octroyé
- - 150€

30 €/m? 50 €/m?2 70 €/m?

30 €/m? 50 €/m? 70 €/m?

25€/m 45€/m 70 €/m
80 €/p. 130€/p. 210 €/p.
25 €/p. 45€/p. 75 €/p.
165 €/p. 275 €/p. 440 €/p.

500€/ 750€/ 1100 €/
log. log. log.

60€/m2 75€/m2 95€/m

PRIMES HABITATION
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Objet de la prime

D : Salubrité

D1 Probléme
d’humidité
Champignons,

D2 moisissures et
insectes

E : Toiture
Structure de la

El .
toiture

E2 Couverture et
étanchéité

E3 Isolation thermique
de la toiture

E4 Ac_cessowes de
toiture

ES Toiture végétalisée
ou stockante en eau

F : Facades

F1 Isolation thermique
des facades

F2 Bardage

F3 Enduit
Embellissement

F4-5 avant, arriére,
latéral
Isolation

F6 acoustique des
murs

24 PRIMES HABITATION

Nature des travaux

Laréparationetl’assechementdes murspardestech-
niques telles que l'injection de produits hydrofuges,
I'insertion d'une membrane étanche dans la magonnerie,
laprotection desmursenterrésoule cuvelage.

Surla base du rapport d'un laboratoire agréé, les travaux
dedécapagedesenduitsetplafonnagescontaminéset
leur destruction, le traitement des bois, I'enlévement des
boiseriesatteintes, |'injectionetlapulvérisationdesels
fongicides ou insecticides dans les magonneries, le forage
desmursetlapose de cartouchesfongicides.

Les travaux relatifs au placement ou au remplacement des
ouvragesdestinés asupporterlacouverture etle renfor-
cement structurel destiné a supporter une toiture verte ou
toiture stockante en eau.

Le placement ou le remplacement des éléments assurant
I'étanchéitédestoitures, ainsiqueleplacementoule
remplacement de la couverture de toiture (Avec prime E3).

Le placement d’isolation thermique des toitures, ainsi que
du sol du grenier non aménageable lorsque la toiture n'est
pasisolée.

L'ensembledesaccessoiresdelatoiture, telsqueles
corniches, les descentes d'eau, les avaloirs, la structure et
I'étanchéité des lucarnes, les fenétres de toiture, les
tourelles, les gouttiéres, la démolition et la reconstruction
dessouches de cheminée extérieures.

L'aménagement d’une toiture végétalisée ou d’une toiture
stockante en eau.

Le placement d'isolation thermique Par I'intérieur
des murs délimitant le volume

chauffé, cest-a-dire des murs en Pas |'extérieur
contact avec |'ambiance
extérieure. En coulisse

Le placement ou le remplacement d’un bardage (en bois ou
dansunautre matériaual’exceptionduPVC)surunisolant
thermiquedelasurfaceextérieuredes murspermettant
leur protection. Uniquementdemandée avecprimeF1.

L'application de cimentation réalisée sur un isolant ther-
mique, d'unenduitdeparementavecunliantdechaux
oudematériauxnaturelssurlesmursextérieursd’une
construction. UniguementdemandéeavecprimeF1.

Lestravaux, entreautres, de
nettoyage, d'entretien, demise en
peinture, d'application d'en- duits, de
rejointoiementetde réparation
d’éléments.

Avant

Arriere et latéral

Les travaux d'isolation acoustique des murs séparant deux
logements.

Montantdelaprimepar

catégoriederevenus

30 %
éligible

30 %
éligible

30 %
éligible

60€/m?2

35€/m?2

30 %
éligible

20€/m?2

35€/m?2
50€/m?2

20€/m?2

40€/m?2

40€/m?2

50€/m?2

20€/m?2

30€/m?2

50 %
éligible

50 %
éligible

40 %
éligible

70€/m?2

45€/m?2

40 %
éligible

30€/m?2

40€/m?2
70€/m?2

25€/m?2

45 €/m?

45 €/m?2

50 €/m?

30 €/m?

60 €/m?

80 %
éligible

80 %
éligible

50 %
éligible

80 €/m?2

55 €/m?

50 %
éligible

40 €/m?

45 €/m2
90 €/m?

30 €/m?

50 €/m?

50 €/m?

50 €/m?2
(+750€/
log.)

40 €/m?

90 €/m?

Objet de la prime

G1

G2

G3

H1

H2

I1

12

I3

14

J4

Nature des travaux

G : Portes et fenétres extérieures

Leplacementdeportesextérieuresoude )
nouvelles menuiseriesenbois, enalu/PVC ouen  BOIs
matériauderéemploiet recyclés (facade avant)

Placement et
remplacement
de portes et
fenétres
Réparation et
adaptation de
fenétre

PVC ou alu

Les travaux de réparation et d'adaptation de chassis existants (a
I'exclusion des chassis en PVC), avec placement obligatoirededoubleou
triplevitragedansceschassis.
Laréparationdeporteextérieuredefacadeenboisouen
Réparationde aluminium, ainsique les travaux relatifs a I'installation de

porte dispositifsdeventilation, dontlesinvisivents.

H : Sols et planchers
Isolation Le placementd’isolationthermique dessols etdalles de sols ainsi que le

thermique de placement d'isolation thermique des plan- chers délimitant le volume
sol et plancher chauffé.

Isolation Les travaux d'isolation acoustique des planchers séparant deux
acoustique logements.

plancheret

plafond

| : Aménagements intérieurs

Le placement ou le remplacement des escaliers intérieurs, en bois, béton
oumétalliques, entotalité ouen partie, a I'exclusion des escaliers
escamotables.

Emplacement  Lestravauxliésal’aménagement d’emplacement vélo, tels que les
vélo dispositifs de fixation, arceaux, supports, parois...

Protection Les travaux relatifs a la protection incendie entre les parties

incendie communes d'une copropriété et les logements. Sur la (ou les)
facture(s), les postes éligibles pour déterminer le montant
maximum de la prime sont (liste exhaustive) les travaux liés au
compartimentage d'un logement entre les parties communes et
privatives, en ce compris l'intervention sur les plafonds et Le
placement ou remplacement de porte résistante au feu (RF).
Les matériaux mis en ceuvre doivent respecter les valeurs REI
ainsi que les exigences du SIAMU décrites dans I'avis de
prévention incendie a fournir.

Escalier

Les travaux d’adaptation d’un logement, d‘installation d’équipements
Personnes spécifiques, directement liés a la nature du handicap du demandeur ou
handicapées ou des membres de son ménage, I'adaptationdesvoiesd’accés, desaires
amobilité derotation intérieure, delalargeurdes portes, dessanitaires.
réduite

J : Chauffage et chauffe-eau

Leplacementouleremplacement d’une

Chauffage  pompe a chaleur destinée exclusivement a la PAC

via pompea productiondechauffageoualaproduction air/eau

chaleur dechauffage combinée al’eau chaude Réside
sanitaire. Le placement d’'une pompe a ntiel PAC
chaleur hybride (combinaison d'une sol/eau
pompe a chaleur et d'une chaudiére a ou
condensation au gaz dans une méme eau/eau

unité) est également éligible a la prime.

Non résidentiel

Montantdelaprimepar
catégoriederevenus

100€/ 120€/ 140€/
m?2 m2 m?2

40€/m2 50€/m2 55 €/m?2

130€/ 220€/ 260€/
m?2 m?2 m?2

90 ::20 €/ r1nszo €/
€/m?2

35€/m2 40€/m2 45 €/m?

30€/m2 60€/m2 90 €/m?

30€/m2 50€/m2 80 €/m?

80 €
(max2emplacements/log.)
20% éligible (logement
collectif)

7.500 € / log. pour
les travaux
privatifs et 7.500 €
/ batiment pour les
travaux aux
communs

4500 €/ 4750€/ 5000 €/

log. log. log.
5800€/ 6150€/ 6500€/
log log log

35% éligible

PRIMES HABITATION
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Radiateur basse

= température

16 Regulgtlon
thermique

17

Chauffe-eauau
gaz

J8 Chauffe-eau
solaire
thermique

J9 Chauffe-eau
via pompe a
chaleur

J10 Réseau de
chaleur

Le placement ou le remplacement de nouveaux radiateurs aeauchaude
bassetempératurelorsquel’installation de chauffage existante est
adaptée (chaudiére au gaza condensation ou pompe a chaleur) a cet
émetteur. (Pour tous les batiments résidentiels)

Larégulation d’uneinstallation de chauffageau Vanne

moyen de thermostats d’ambiance (filaire ou thermostatique
sans fil avec horloge), optimiseurs thermiques,
devannesthermostatiques.

Le placement ou le remplacement d’un chauffe-eau instantané au gaz de

classe d'efficacité énergétique A, sans veilleuseetsansballon
d’accumulationd’eauchaude.

Thermostat

La mise en ceuvre d'une installation de production d’eau chaude

sanitaire devant comprendre au minimum 2m? de surface
optique de panneaux solaires thermiques et d’'un ballon d’eau
chaude sanitaire

Le placement ou le remplacement d'une pompe a chaleur
destinée exclusivement a la production d’eau chaude sanitaire
dans un logement (chauffe-eau thermodynamique).

Le raccordement a un réseau de chaleur existant.

K : Sanitaires

K1 Appareils et
installation

Les travaux relatifs a l'installation d’appareils sanitaires et a
leur raccordement. Sur la (ou les) facture(s), les postes

éligibles pour déterminer le montant maximum de la prime sont

(liste exhaustive) la fourniture et les travaux de placement ou
de remplacement des appareils sanitaires (lavabo, lave-mains,

douche, bain, évier, WC, bidet), en ce compris la fourniture et le

placement de leurs accessoires et l'installation des circuits
d’arrivée et d'évacuation des eaux. Les travaux sont limités a
maximum 5 appareils par logement.

L : Electricité

L1 Conformité de
l'installation
électrique

Les travaux relatifs a la mise en conformité de l'installation
électrique de I'espace habitable du logement, a I’exclusion des
installations internet. Sur la (ou les) facture(s), les postes

éligibles pour déterminer le montant maximum de la prime sont

(liste exhaustive) :les travaux relatifs a I'installation d'un
tableau électrique principal, et de ou des tableaux
divisionnaires ;les prises électriques, les interrupteurs, les
points lumineux et leur raccordement au systéme électrique
(hors appareil d'éclairage), les travaux relatifs a la rénovation
des plafonnages et des murs liés aux travaux de mise en
conformité de I'installation électrique. Un rapport de controle
de la totalité de l'installation établi par un organisme de
controle agréé doit étre transmis.

M : Ventilation mécanique contrélée

M1 Systeme C
M2 Systéme D
PRIMES HABITATION

Pour tous les batiments résidentiels ; la mise en ceuvre d'une
ventilation mécanique controlée simple flux centralisé avec
régulation des débits permanents d'extraction d'air.

La mise en ceuvre d'une ventilation Résidentiel
mécanique controlée double-flux, avec
récupération de chaleur et régulation des
débits permanents d'amenée et

d'extraction d'air.

Non résidentiel

75 €/p.

15
40

500 €/
inst.

2500 €/
log.

1400€/
log

1000€/
raccord
e-ment

200 €/

appare
il

30%
éligibl
e

125 €/p.

25
70

550 €/
inst.

3000 €/
log

1500€/
log

1250€/
raccord
e-ment

340 €/

appare
il

50%
éligibl
e

200 €/p.

40
100

600 €/
inst.

3500 €/
log

1600€/
log

1500€/
raccord
e-ment

540 €/

appare
il

70%
éligibl
e

1550€/ 1950€/ 2230€/

log

3000€/
log

25%
éligible

log

3750€/
log

25%
éligible

log

4300€/
log

25%
éligible

ASSURANCE HABITATION

ASSUREZ VOTRE NOUVEAU BIEN POUR UN MONTANT DE

5,61€ par Mois

COUVERTURES

VOUS ETES COUVERT POUR:

57,38€ paran(1)

VOUS N’ETES PAS COUVERT POUR

® Incendie e Jardin+
e Dégats des eaux et de mazout e Responsabilité civile vie privée
® Catastrophes naturelles & e Protection juridique vie privée
e Tempéte e Protection juridique habitation
® Bris de vitrages e Business
e Heurt e Jardin plafond supérieur a 10.000 €
e Dégradations immobilieres e Piscine
e Dégats électriques e Panneauxsolaires
® Attentat & conflit du travail e Installation domotique
® Responsabilité civile immeuble
e Jardin

ASSURE POUR UN MONTANT DE 89 800 €
VOS AVANTAGES

# Info Line & Premiere . Informations précises permettant ‘J
& Assistance @ une assurance au plus juste

GARANTIES OPTIONNELLES

Un courtier a
votre service

e OPTION JARDIN +: assurez votre matériel et cabane de jardin ainsi que les autres meubles et outils pour un montant de

10.00 €.
e VOL: Vos biens seront assurés en cas de vol, dans votre habitation ou dans votre location de vacances.

® RESPONSABILITE CIVILE VIE PRIVEE PROTECTION JURIDIQUE VIE PRIVEE

tes-vous couvert pour les dommages que vous pouvez causer accidentellement a d’autres dans le cadre de votre vie

privée ?

® PROTECTION JURIDIQUE HABITATION
Vos intéréts seront défendus lors de tout conflit relatif a vos biens assurés.

(1) Taxes, contributions et frais inclus (y compris les frais de fractionnement pour le prix mensuel).

JURIDIQUE
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LES ETAPES POUR ACHETER UN BIEN

ETAPE 1
CALCULER SON BUDGET & LES FRAIS LIES A LACQUISITION

La premiere étape est de connaitre votre budget et votre capacité d’emprunt. Des
outils en ligne sont disponibles auprés des banques mais le meilleur moyen reste de
prendre rendez-vous aupres d’un expert bancaire.

Dans votre budget, n'oubliez pas d’inclure tous les frais d’acquisition, le budget des
travaux éventuels, de la remise aux normes de lélectricité, des charges mensuelles
de la copropriété par exemple.

ETAPE 2
VERIFIER LETAT DU BIEN

Lacquéreur a un devoir d’investigation envers le bien qu’il achéte. Il est important de
visiter le bien plusieurs fois, accompagné d’un expert si nécessaire.
|

Soyez vigilants par rapport aux vices-cachés, aux servitudes, aux droits de préemption
et aux canalisations souterraines.

Une visite a urbanisme de la commune est aussi vivement conseillée. Vous pourrez
confronter les plans enregistrés avec les plans actuels et discuter de la faisabilité des
travaux envisagés dans votre projet.

JURIDIQUE

ETAPE 3
REMETTRE SON OFFRE : ENGAGEMENT UNILATERAL

Il n’existe pas de formulaire type pour l'offre. Elle peut étre fournie par l'agent immobilier,
mais en cas de doute, rédigez 'offre avec votre notaire !

Votre offre doit contenir au minimum le nom de l'acheteur, 'adresse du bien, le prix offert,
la durée de validité, les réserves, les remarques éventuelles et conditions
suspensives, la date et la signature.

Attention l'offre est un véritable engagement. Il est conseillé d’insérer des conditions
suspensives. Une condition suspensive, si elle ne se réalise pas, met fin au contrat.
Cela peut concerner l'octroi d’un crédit ou la validité des prescriptions urbanistiques
par exemple.

Le vendeur a le droit d’accepter ou de refuser votre offre.

LE VENDEUR CONTRESIGNE L'OFFRE : ENGAGEMENT RECIPROQUE

Dés que le vendeur a contre-signé l'offre, les deux parties sont engagées.

15 jours en généry|

ETAPE 4
SIGNER LE COMPROMIS DE VENTE

Le compromis de vente est un contrat qui engage acheteur et vendeur sur tous

les éléments de la vente. Deés signature du compromis, la vente est définitive.

d’un tiers (agent immobilier ou notaire) a titre de garantie.

Levée de la clause suspensive

q
/770/.3 de dé
€lais Mmaximum

ETAPE 5
SIGNER L’ACTE DE VENTE

La signature de l’acte doit se faire par un notaire. Suite aux recherches qu’il aura
effectuées, il y incluera toutes les informations nécessaires et légales a la vente.

Lacheteur fait le virement du solde a payer sur un compte tiers du notaire.
En contrepartie, 'acheteur recoit les clés.

En cas d’emprunt hypothécaire, la signature de l'acte de crédit se fera en principe le
méme jour que l'acte d’achat.

Le notaire vous remettra une copie de l'acte ainsi qu’une copie de l'acte de propriété des
que lacte sera enregistré au bureau de sécurité juridique compétent.

Lorsque la banque vous fait son offre, la clause suspensive est levée.

Généralement rédigé par un notaire, le compromis doit étre le plus complet et
le plus clair possible pour ne laisser aucune place a la discussion.

Un acompte de 5 a 10% du prix de vente est généralement payé sur le compte

JURIDIQUE
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OFFRE FERME D'ACQUERIR UN BIEN IMMEUBLE

LM
REAL ESTATE

Le(s) soussigné(e)(s)

Monsieur et/ou Madame :

Si acquisition en société, la personne morale :

Valablement représentée par :
Domicilié(e)(s) ou siege social :
N° de téléphone/Gsm/E-mail :
Situation matrimoniale et régime :
Assujetti TVA (si oui, indiquer le numéro de TVA) : BE-0
Notaire choisi en cas de vente :
Ci-aprés dénommé(e)(s) « I’Offrant », s’engageant solidairement et indivisiblement aux

obligations des présentes, déclare prendre I'engagement ferme, définitif et irrévocable de
se porter acquéreur du bien immeuble situé a :

Commune : Woluwe-Saint-Lambert

Adresse et code postal : Chaussée de Louvain 1180

Section cadastrale : 1% Division - Section A —n° 2R7 P0O000 et cave P0006

Statut urbanistique : Appartement-duplex n° 03 aux 2°™ & 3°™ étage + cave C3

Certificat électrique : Conforme (jusque 04/2041)

Certificat PEB / EPC : C (126 kwh/m?/an) (jusque 06/2026)

Et a propos duquel, I'offrant déclare avoir recu toutes les informations urbanistiques,
administratives, financieres ainsi que tous les documents utiles et obligatoires (PEB, informations
environnementales, acte de base, ...).

Le bien lui a été présenté par I'agence immobiliére By The Way - Real Estate Gallery SA.
Le prix principal offert pour I'acquisition de I'immeuble pour quitte et libre de tous priviléges,

hypothéques et charges quelconques, dans I'état ou il se trouve, sans accessoires, sans garantie de
contenance ni de vices cachés, tous frais, droits quelconques et honoraires notariaux nhon compris

estfixé a: €uro (en chiffres)

€uro (en lettres)

Si I'offre est retenue, une garantie équivalente a 10 % du prix de vente sera versée a la signature du
compromis de vente / jour dépét de la présente offre, sur le compte du notaire instrumentant, le solde
du prix étant payable a la signature de I’acte authentique de vente. Si le propriétaire vendeur s’opposait
alasignature de I’acte authentique, pour quelque motif que ce soit, le montant versé sera intégralement
remboursé a l'acheteur.

JURIDIQUE
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La présente offre est valable jusqu'au .............c.ccooooveieeiicceccce e a 18h00 (GMT+1), et ne
peut étre unilatéralement retirée par I'offrant avant cette date.

Le refus de I'offre par le propriétaire n’ouvre, au profit de I'offrant, aucun droit a une quelconque
indemnité.

L’acceptation éventuelle de |'offre sera valablement notifiée a I'offrant dans le délai de validité de

celle-ci par email a I’adresse suivante :

L’offrant ayant été parfaitement informé sur I'immeuble, la présente offre est émise sans réserve.

En cas d’acceptation de celle-ci, le transfert de propriété, des risques et la prise de jouissance du bien
n’auront lieu qu’a la signature de I'acte authentique.

L’Offrant déclare, qu'en cas d'acceptation de son offre, I'acquisition de I'immeuble est faite :

- Sans aucune condition suspensive (*)

- Sous la condition suspensive (*) :

- D’obtention d’un crédit hypothécaire de ........ceveeeece e e €.
L’offrant devra introduire sa demande auprés d’au moins deux institutions bancaires belges.
La durée de la clause suspensive est de ......... jours calendaires a dater de la date de

I’acceptation de cette offre par le(s) propriétaire(s)-vendeur(s)
- Autre CONdItioN SUSPENSIVE & ..ottt ettt et sttt e e b et st sbe st st st e s bes e sessene e s

- Sile bien est occupé par un locataire bénéficiant du droit de préférence tel que prévu a
Iarticle 247/1 du CBL et en cas d’acceptation de la présente offre, la vente ne pourra
intervenir que sous la condition suspensive du non-exercice par le locataire de son droit. Le
locataire dispose, a peine de déchéance, d’un délai ....... jours calendriers a compter de la
réception de la présente offre, communiquée par recommandé avec accusé de réception,
pour faire connaitre au vendeur son intention d’acquérir le bien, au prix et aux conditions
indiqués dans la présente offre.

- Encas d’acceptation, les parties s’engagent, solidairement et indivisiblement le cas échéant,
a signer un compromis de vente, qui ne conditionne pas le caractéere parfait de la vente, dans
les meilleurs délais.

(*) = biffer la mention inutile
La communication de la présente offre a I’'agence immobiliére, agissant en qualité de courtiére sans pouvoir de décision
finale est réputée avoir les mémes effets que sa réception effective par le propriétaire.

L’attention des parties est également attirée sur le fait que si 'une d’elle venait a ne pas exécuter ses
engagements, I’autre pourra, quinze jours apreés injonction adressée par lettre recommandée ou exploit
d’huissier, soit poursuivre I'exécution forcée de la vente par voie judiciaire, soit considérer la vente
comme résolue de plein droit. Dans les deux cas, la partie défaillante sera tenue de payer a I'autre partie,
a titre d’indemnité, un montant fixé a 7 % du prix de vente, sauf a la partie préjudiciée a apporter la
preuve qu’elle a, en fait, subi un préjudice plus important. De plus, la partie défaillante sera redevable
a I'agence immobiliere d’émoluments équivalents a 3% du prix offert.
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Ainsi diment averti des implications et conséquences juridiques et financieres de son offre, I’offrant
déclare la confirmer.

Offre réalisée a (adresse compleéte) :

Le (date) :

Signature(s) de tou(te)s les offrants précédée(s) de la mention « lu et approuvé »

+ paraphe sur chague page et copie recto-verso de(s) carte(s) d’identité en annexe :

* % *

Signature(s) de tous le(s) propriétaire(s) vendeur(s)
Précédée(s) de la mention « Pour accord » + date et heure.

Les données personnelles transmises dans la présente offre le sont dans le respect du R.G.P.D et des obligations liées a la prévention du
blanchiment. Les données communiquées le sont dans I'unique finalité de présenter un dossier complet au vendeur afin qu’il puisse apprécier
votre offre. Dans I’éventualité ou ladite offre ne serait pas retenue par le propriétaire, les informations transmises pourront étre utilisées
ultérieurement par I'agence pour vous informer de biens susceptibles de vous intéresser. Toutes les informations sur le droit de regard, de
correction, de portabilité & amp; de modification des données personnelles confiées peuvent consultées a I'adresse suivante :
welcome@bytheway.be
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By the Way Immo, Av. Louise 433, 1050 Bruxelles. Ne pas jeter sur la voie publique. Le présent document et ses illustrations n’ont pas de caractére
contractuel et son contenu ne dispense pas 'acheteur de s’assurer de 'exactitude des renseignements fournis par le biais d’investigations sur place.

Surface totale Chambres Salle de douche
Salle de bain Bureau

BY THE WAY IMMO

welcome@bytheway.be +3226480120 www.bytheway.be
IPI - BIV 508.226

BRUSSELS AGENCY Av. Louise 461, 1050 Bruxelles
WATERLOO AGENCY . Dréve Richelle, 96 - 1410 Waterloo
WOLUWE AGENCY . AV. PREKELINDEN, 83 - 1200 WOLUWE-SAINT-LAMBERT






